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Muhen - ein attraktiver Wohnort

Muhen liegt am Nordwesthang des namenlo-
sen Hohenrtickens zwischen dem Suhren- und
dem Wynental im Kanton Aargau (Schweiz).
Die vier vorspringenden Hugelsporne Egg,
Schafrain, Lotten und Gibel verbergen drei reiz-
volle Seitentaler, in denen die Weiler Ober-,
Mittel- und Untermuhen einst ihr abgesondertes
Dasein lebten.

Die quellenreichen Hange, aber auch der
leicht nutzbare maéachtige Grundwasserstrom
des Talbodens boten und bieten den Bauern
geeignete Siedlungsplatze an.

Wie viele Nachbargemeinden war Muhen
wahrend langer Zeit eine Kornkammer fur die
jeweiligen gebietbeherrschenden Herren, sei
es fur Romer (es sind mehrere romische Nieder-

lassungen auf dem Gemeindebann bekannt)

oderim Anschluss flr alemannische, frankische,
kyburgische und habsburgische Herren im Mit-
telalter.

Lange ist Muhen ein reines Bauerndorf ge-
blieben. Erst im 19. und 20. Jahrhundert sind
die Teildorfer Untermuhen, Mitteimuhen und
Obermuhen aus ihren Talern herausgetreten,
weil zahlreiche Gewerbebetriebe die gute
Verkehrslage und zum Teil die Wasserkraft der
Suhre nutzen wollten. Mit dem Bevdlkerungszu-
wachs folgte im Anschluss die Bauwelle zurtick
an die Hange, die eine sehr schone Wohnlage
versprechen. Die Gemeinde Muhen ist durch
die rege Bautatigkeit zu einer geschlossenen
Siedlung zusammengewachsen, hat aber mit
einer Einwohnerzahl von rund 4076 Personen
(Stand 30.06.2022) den dorfichen Charakter
bewabhrt.
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Gemeindehaus

Hoperia

Denner/Metzgerei

Bahnhof Mittelmuhen
Bushaltestelle

TopPharm Zentrum Apotheke
Landi

ruhig - nachhaltig - durchdacht

Das Mehrfamilienhaus am Multenrain 10 in Mu-
hen befindet sich in einer wenig befahrenen
Tempo 30-Zone Sackgasse. Einkaufsmoglich-
keiten fur den taglichen Bedarf die Schule, so-
wie der Bahnhof sind in kirzester Gehdistanz
erreichbar.

Eine in die Architektur integrierte Solar-Anla-
ge auf dem Dach gewinnt aus der Kraft der
Sonne Strom. Dank dieser nachhaltigen Form
der Energieerzeugung mit Photovoltaik, einer
Wéarmeerzeugung mittels Erdsonden-Warme-
pumpe und einer energieeffizienten Bauweise
mit einer bestens gedammten Gebaudehille
und dichten, dreifach-verglasten Fenstern ist
dieses Wohnbauprojekt bestens gerustet fur
eine okologische und kostengunstige Energie-
versorgung. Mit der Zusammenarbeit mit quali-
fizierten Handwerkern aus der Region setzen wir
bewusst auf Qualitat am Bau und halten da-
durch auch die Anfahrtswege kurz und damit
den Energieaufwand fur Transporte tief.

Das Gebaude wird im MINERGIE-P®-Standard
gebaut und zertifiziert.

Samtliche Wohnungen sind barrierefrei von der
Tiefgarage bis zum Attikageschoss erschlossen.
Die Raumhohe jeder Wohnung betragt 2.55m.
Jede Wohnung verfligt Uber ein Reduit mit ei-
gener Waschmaschine und Trockner. Die Kel-
lerrdume befinden sich im Erdgeschoss, sémf-
liche Zugange sind Uberdacht. Nordlich der
Tiefgarageneinfahrt befindet sich ein Fussweg,

welcher genutzt werden kann um beispielswei-
se auf direktem Wege zum Bahnhof zu gelan-
gen.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem gross-
zUugig Uberdachten Vorplatz der direkt zum
Hauseingang fuhrt, die Kellerrdume, die ge-
deckten Veloabstellplatze sowie der teils Uber-
deckte Gemeinschaftbereich. Im Anschluss
nach Sudwesten orientiert situiert sich die Gar-
tenwohnung mit einem privaten Gartenanteil
von circa 210 m2,

Im 1. Obergeschoss sowie im 2. Obergeschoss
befinden sich weiter je eine 3.5 Zimmer Woh-
nung und eine 4.5 Zimmerwohnung jeweils
nach Sudosten resp. Sudwesten orientiert und
optimal ausgerichtet.

Die Attikawohnung verfugt iber einen direkten
Liftzugang in die Wohnung und einem separa-
ten Eingang im 2. Obergeschoss. Die Wohnung
istideal ausgerichtet und bietet zwei voneinan-
der getrennte Terrassen, sowie einen grosszugig
gedeckten Aussenbereich.
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Treppe
BF:7.60 m?

Velos
BF:10.34 m?

Kinderwagen

Zimmer 1
BF: 14.01 m*

Eingang/Vorplatz/PP (aussen)
BF:

121.61 m?

Haupteingang Vorplatz
BF:

9.62 m?

Reduit

BF:4.03 m?

Keller 001 Keller 101 Keller 102 Keller 202
BF: 6.74 m? BF: 6.74 m? BF: 6.74 m? BF: 6.74 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 51.57 m?

Keller 201 Keller 301
BF:  7.28m BF:  727m?

Wohnung 001

Zimmer 4.5
Wohnfldche 115.3 m?
ged. Sitzplatz 26.4 m?

privater Garten ca. 210 m?
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Loggia
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PREISUBERSICHI

WhHc. 301

WHG. 201

WHa. 101 ] ; WHG. 102

WhHG. 001

WhHG. 201

Zimmer 4.5
Wohnfldche 115.3 m2
Loggia 22.7 m?
VERKAUFT

WhHG. 101

Zimmer 4.5
Wohnfldche 115.3 m?
Loggia 22.7 m?

CHF 900°000.00

WHG. 001

Zimmer 4.5
Wohnflache 115.3 m2
ged. Sitzplatz 26.4 m?

privater Garten ca. 210 m?
VERKAUFT

WHG. 301
Zimmer
Wohnflache
ged. Terrasse
Terrasse 01
Terrasse 02
VERKAUFT

WHG. 202

Zimmer
Wohnfldche
Loggia

CHF 780°000.00

WHG. 102

Zimmer
Wohnflache
Loggia
VERKAUFT

Parkplatze

CHF 37'500.00 pro PP in Tiefgarage inkl. Vorbereitung fur Auto-Ladestation

Aussenparkplatz VERKAUFT

4.5
129.7 m2
23.5 m?
44,1 m?
72.7 m?

3.5
92.2m?
22.7m?

3.5
92.2 m?
22.7 m?
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Mobile User

Mobile User

Mobile User
900‘000.00

Mobile User

Mobile User
780‘000.00

Mobile User


Dieser Baubeschrieb dient als Zusammenstellung der verkaufsrelevanten Eckwerte. Anderun-
gen, welche sich im Interesse der Projektweiterentwicklung ergeben, bleiben vorbehalten.

Die architektonische und farbliche Gestaltung der allgemeinen Raume, der Fassaden und die
Umgebungsgestaltung sind ausschliesslich Sache der Bauherrschaft. Gegen Verrechnung der
Mehr-/Minderkosten und sofern es der Baufortschritt zulasst, konnen Ausbauanderungen vorge-
nommen werden. Die Plane gelten fur die grundrissliche Organisation, der Baubeschrieb gilt fir
den Ausbaustandard.

Rohbau

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberiihrte Wande in Stahlbeton. Kellerinnenwéande in
Kalkstein. Aussenwande in Backstein oder Stahlbeton mit Aussendammung. Innenwande vorwie-
gend in Backstein, Wohnnugsintern teils Leichtbaukonstruktionen. Beheizte RAume mit schwim-
menden Unterlagsboden.

Dach

Dampfsperre, Warmedammung nach Energienachweis, Flachdachabdichtung. Nicht begeh-
bare Dacher mit extensiver Begriinung, Terrassen mit Plattenbelag. Spenglerarbeiten mit witte-
rungsbestandigen Materialien.

Fenster

Fenster in Holz-Metall innen weiss, aussen nach Farbkonzept. 3-fache Isolierverglasung nach kan-
tonaler Energieverordnung. In allen Wohnungen eine Hebeschiebetlre als Zugang zum Aussen-
raum.

Fassade
Verputzte Aussenwarmedammung nach kantonaler Energieverordnung. Fassadenverputz und
Untersichten gestrichen nach Farbkonzept.

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren, Bedienung mit Motorenantrieb. Fenster zu ged. Aussenraum ohne
Verbund-Rafflamellenstoren dafur Vertikal-Stoffmarkisen bei ged. Aussenraum, Bedienung mit
Motorenantrieb

Wohnungseingangstiire
Wohnungseingangstiire mit Mehrpunktschloss und Sicherheitsgarnitur.

Innentdren
Innenttren aus Holz mit Stahlzarge. Turblatt 40 mm stark, Turgriff mit Langschild

Spengler Arbeiten
Sé&mtliche Dachbleche, Einfassungen, Rinnen, Ablaufrohre, NotiUberl&ufe etc. in Chromstahl oder
gleichwertiger Legierung.

Elektroanlagen

Alle Installationen werden gemass den Vorschriften des Electrosuisse (SEV) ausgefihrt. In den
beheizten RaAumen werden alle Elektroleitungen in Unterputzmontage eingelegt. In den unbe-
heizten Raumen sind die Leitungen teilweise Aufputz montiert. In allen RAumen ist ein Schalter
mit Steckdose sowie je 2 Triplexsteckdosen vorgesehen. Im Wohn- und Schlafzimmern ist 1 Te-
lefon- und TV Anschluss Multimedia betriebsbereit vorgesehen. LED Einbauleuchten im Entrée,
Nasszellen, sowie Uber dem freistehenden Korpus in der Kiiche. Deckenlampenanschlisse und
geschaltete Steckdosen im Wohn- und Essbereich. Pro Zimmer ein Deckenlampenanschluss. Aus-
senbeleuchtung auf Sitzplatz und beim gedeckten Hauseingang. Sonnerie mit Gegensprech-

anlage.

Heizungsanlage

Erdsonden-Warmepumpe, Bodenheizung mit Einzelraumregulierung, Verbrauchsmessung pro
Wohnung

Laftung
Kontrollierte Wohnraumliiftung nach MINERGIE-P-Standard. Kiiche mit Umlufthauben mit Aktiv-
kohlefilter.

Sanitaranlagen
Warmwassererzeugung mittels Ersonden-Warmepumpe, Enthartungsanlage. Verbrauchsmes-
sung pro Wohnung

Boden-/Wandbelage

Unbeheizte RAume Zementiberzug oder Monobeton. Beheizte Raume Bodenbelag mit Parkett
oder Platten.

Wandbelage Feinsteinzeugplatten (Bereich Dusche und Badewanne raumhoch, Bereich Appa-
rate bis 1.20m). Ubrige Wande beheizte Raume Abrieb positiv 1.0mm, unbeheizte Raume Wande
roh (KN oder Beton)

Deckenbelage
Beheizte RAume Gipsglattstrich (Q2) weiss gestrichen
Unbeheizte R&ume Betondecken roh

Vorhangschienen VS57
Schlafraume je 2 Stk. pro Fenster in allen anderen Raumen 1 Stk. pro Fenster
Vorhangschienen biindig mit Gippsglattstrich

Garagentor
Elektroantrieb, Steuerung mit Schlusselschalter und Handsender

Umgebungsarbeiten

Die Umgebungsgestaltung richtet sich nach den bewilligten Projektplanen.
Modifikationen der Umgebung gemdss Angaben Behorde.

Zufahrt, alle Wege und Platze sickerfahige Verbundsteine.




BUDGEIPOSITIONEN

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Sanitarapparate

4.5 Zimmer Wohnungen CHF 20'000.00 Brutto inkl. MwSH.

3.5 Zimmer Wohnungen CHF 10'000.00 Brutto inkl. MwsSt.

Kiche

Alle Wohnungen CHF 35'000.00 Brutto inkl. MwSt. inkl. Elektroger&te

Bodenbelage

Richtpreis CHF 140.00 / m2 Brutto inkl. MwsSt.

Material inkl. Verlegung und samtlichen Nebenarbeiten (Kittfugen, Holzsockel weiss, Treppe, Lis-
tello, Bordiren, Transport, Abdeckarbeiten, dlen etc.)

Wandbelédge (Nasszellen)

Richtpreis CHF 140.00 / m2 Brutto inkl. MwsSt.

Material inkl. Verlegung und samtlichen Nebenarbeiten (Kittfugen, Listello, Bordiren, Transport,
Abdeckarbeiten etc.)

Terrassenbelag

Richtpreis CHF 140.00 / m2 Brutto inkl. MwsSt.

Material inkl. Verlegung und samtlichen Nebenarbeiten (Rost, Unterkonstruktion oder Aufbau mit
Splitt)

Waschturm
Waschmaschine und Tumbler (8kg) CHF 2'200.00 Brutto inkl. MwSH.

Total Pauschalpreis schlisselfertig

Im Pauschalpreis enthalten

- Landerschliessung mit allen Anschlussbeitragen, Vermessungskosten

- Vollstandige Geb&audeerschliessung inkl. Anschlussgebihren fir Kanalisation, Was
ser, Strom und Kabel-TV/Telefon

- Bewiligungsgebltihren; Erschliessung und das Gebaude

- Samtliche Rohbau-, Ausbau,- und Installationsarbeiten in dem im Baubeschrieb
festgehaltenen Umfang

- Alle von den zustandigen Instanzen wie Gebaudeversicherung, Feuerpolizei, Zivil
schutzamt vorgeschriebenen Vorkehrungen und Installationen

- Alle fur die Erschliessung und Bau notwendigen Honorare fir Geologen, Geomter,
Architekt, Ingenieur- und Installationsspezialisten (Grundausbau)

- Kosten Verbrauchswasser sowie Stromverbrauch wéhrend Bauarbeiten

- Kosten fir die Regelung der Dienstbarkeiten

- Mehrwertsteuer: Die Parteien gehen davon aus, dass der vorliegend beabsichtig
te Kauf fur MWST-Zwecke eine von der Steuer ausgenommene Immobilien-
lieferung darstellt (Beurkundung des Kaufvertrages nach Baubeginn) und
somit auf dem erwahnten Kaufpreis keine MWST abzurechnen ist.

Im Pauschalpreis nicht enthalten sind

- Kosten fir zusatzliche Leistungen, welche weder im Baubeschrieb noch in den
Vertragsunterlagen enthalten sind (Anderungswiinsche), inkl. der dazugehorigen
anteilsmassigen Kosten fir Versicherungen und Anschlussgebihren (Strom, Wasser,
Kanalisation, Kabel-TV/Telefon) sowie zugehorige Planerhonorare

- Schuldbrieferrichtungskosten

- Notariats- und Grundbuchgebihren (50% zu Lasten Kauferschaft)

- Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung (je zu 1/6)

Anderungen in diesem Baubeschrieb bleiben der Immolivo GmbH ausdriicklich vorbehalten, so-
fern diese keine Beeintrachtigung der Qualitat darstellen. Geringfugige Flachendifferenzen und
Massdifferenzen und technisch erforderliche Anpassungen / Erganzungen bei der Ausfiihrung,
gegeniber den Planen und Baubeschrieb sind von der Kauferschaft vorbehaltlos zu akzeptieren.
Die Kauferschaft ist iiber die Anderungen zu informieren.

Die gezeigten Darstellungen der Objekte sind eine unverbindliche Visualisierung. Die gezeigten
Darstellungen, Bepflanzung und Méblierungen dienen lediglich der Veranschaulichung. Ande-
rungen bleiben vorbehalten. Die Visualisierungen stellen ausdricklich kein Vertragsangebot dar.
Fur die Richtigkeit der Darstellungen wird keine Haftung tilbbernommen. Anderungen an Wand-
starken / Stitzen etc. infolge Vorgaben des Ingenieurs / Bauphysikers, bleiben der Immolivo GmbH
ausdrucklich vorbehalten. Die Kauferschaft ist iber die Anderungen zu informieren.

Suhr, 04.01.2023
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